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Planprocessen 

Detaljplanearbetet är indelat i flera skeden. Samrådet syftar till att samla in information, 

önskemål och synpunkter som berör planförslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. 

Vid granskningen är planförslaget färdigställt. För att vara säker på att senare ha rätt att 

överklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lämnas senast under 

granskningstiden.  

När detaljplanearbetet påbörjas är ofta beslut som berör planen redan fattade i 

demokratisk ordning, såsom markanvändning i översiktsplanen och eventuellt mera 

detaljerat i program.  

 

Planinformation 

Planarbetet startade 2020-12-15  

Detaljplanen är upprättad med standard planförfarande fram till samrådet.  

Inför granskningen är bedömningen att detaljplanen ska handläggas med ett utökat 

planförfarande.  

Handlingarna (ej fastighetsförteckning) finns på Göteborgs Stads hemsida:  

www.goteborg.se/planochbyggprojekt 

Fastighetsförteckning, beslutsprotokoll, övriga handlingar och utredningar samt kartor 

finns på Stadsbyggnadsförvaltningen, adress: Köpmansgatan 20, 403 17 Göteborg.  

Samrådstid: 

Granskningstiden är 2023-12-05 ï 2024-01-05. 

Information om planförslaget lämnas av:  

Elisabeth Skogelind, Planhandläggare, Stadsbyggnadsförvaltningen, tfn 031-368 17 66 

Robin Sjöström, Projektledare, Stadsbyggnadsförvaltningen, tfn 031-368 17 51 

Fredrik Olausson, Projektledare, Exploateringsförvaltningen - tfn 031-368 11 37 

Camille Delepierre, Uppdragsledare trafik, Exploateringsförvaltningen, tfn 031-368 24 80 

http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt
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Granskningshandling, oktober 2023 

Datum: 2023-10-27 

Aktbeteckning: 2-xxxx  

 

Diarienummer 

Stadsbyggnadsförvaltningen: 

SBF-2023-00085 

Handläggare SBF 

Elisabeth Skogelind 

Tel: 031-368 17 66 

elisabeth.skogelind@stadsbyggnad.goteborg.

se 

 

Diarienummer 

Exploateringsförvaltningen: 

EXF-2023-00465 

Handläggare EXF: 

Fredrik Olausson 

Tel: 031-368 11 37 

fredrik.olausson@exploatering.goteborg.se  

 

Detaljplan för centrumutveckling vid Kilsgatan inom 
stadsdelen Gullbergsvass i Göteborg 

Detaljplanen är fram till granskningen upprättad med standard planförfarande enligt PBL 

(2010:900, SFS 2014:900).   

Inför granskningen har Samhällsbyggnadsförvaltningen gjort bedömningen att 

planförslaget utifrån det allmänna intresset, utifrån platsens kulturhistoria ska handläggas 

med ett utökat planförfarande. Planen bedöms därför vara av den karaktären att den ska 

handläggas med utökat förfarande och antas av kommunfullmäktige. 

Göteborgs Stad har genomfört en omorganisation vid årsskiftet 2022/2023. Detta ärende 

hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0994/21 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan 

2023-01-01 hanteras ärendet i stället av Stadsbyggnadsförvaltningen.  

Planbeskrivning 

Detaljplanen omfattar följande handlingar: 

Planhandlingar 

¶ Planbeskrivning (denna handling) 

¶ Plankarta med bestämmelser 

Övriga handlingar 

¶ Samrådsredogörelse  

¶ Fastighetsförteckning (publiceras ej på Internet) 

¶ Illustrationsritning 

¶ Grundkarta 

mailto:elisabeth.skogelind@stadsbyggnad.goteborg.se
mailto:elisabeth.skogelind@stadsbyggnad.goteborg.se
mailto:fredrik.olausson@exploatering.goteborg.se
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Utredningar  

1. Projekterings PM Geoteknik, Afry, organisationsnummer: 556120ï6474, 2023-09-

28, beställd av Skanska (exploatör)  

2. Parkering- och mobilitetsutredning, Sweco, organisationsnummer: 556767ï9849, 

2023-10-25, beställd av Skanska (exploatör) 

3. Dagvatten- och skyfallsutredning, Ramboll, organisationsnummer: 556133ï0506, 

2023-10-16, beställd av Skanska (exploatör) 

4. Kulturmiljöutredning, Göteborgs Stadsmuseum, 2022-09-07, beställd av 

Stadsbyggnadskontoret 

5. Markmiljöutredning, PM förorenad mark, Relement, organisationsnummer: 556747ï

0181, 2022-05-30, beställd av Skanska (exploatör) 

6. Bullerutredning, Norconsult, organisationsnummer: 556405ï3964, 2023-09-14, 

beställd av Skanska (exploatör)  

7. PM vibrationer, Afry, organisationsnummer: 556120ï6474, 2022-10-03, beställd av 

Skanska (exploatör) 

8. Grönstrukturutredning, Park- och Naturförvaltningen, organisationsnummer: 

212000ï1355, 2022-07-12  

9. Dagsljusstudie för nybyggnad av Tennet 3 och dess påverkan på befintliga 

byggnader, Arkitema, organisationsnummer: 556162ï6150, 2023-10-20, beställd av 

Skanska (Exploatör)  

10. Solstudie, Arkitema, organisationsnummer: 556162ï6150, 2023-08-23, beställd av 

Skanska (exploatör) 

11. Platsbedömning luft, Stadsbyggnadskontoret och Miljöförvaltningen, 

organisationsnummer: 212000ï1355, 2022-05-03  

12. Bedömning av behov av kompensationsåtgärder, Stadsbyggnadskontoret, 

organisationsnummer: 212000ï1355, 2022-05-20 

13. Undersökning om betydande miljöpåverkan med beslut, Stadsbyggnadskontoret, 

organisationsnummer: 212000ï1355, 2022-09-16  

14. Social- och barnkonsekvensanalys (SKA/BKA) inför samråd, 

Stadsbyggnadskontoret, organisationsnummer: 212000ï1355, 2022-10-25  

15. Kilsgatan ï PM Trafik- och utformningsförslag, Sweco, organisationsnummer: 

556767ï9849, 2023-10-06, beställd av Stadsbyggnadskontoret via Trafikkontoret 

16. Tennet 3, PM Garage In-utfart, Sweco, organisationsnummer: 556767ï9849, 2023-

10-25, beställd av Skanska (Exploatör) 

17. Riskanalys Kilsgatan 10, Sweco, organisationsnummer: 556767ï9849, 2023-10-16, 

beställd av Skanska (Exploatör) 

18.  Flyghinder- och CSN-analys, Luftfartsverket, organisationsnummer: 202100ï0795, 

2023-06-07, beställd av Skanska (Exploatör)  

 

  



GRANSKNINGSHANDLING 

 

Göteborgs Stad, Stadsbyggnadsförvaltningen, Detaljplan för 
Centrumutveckling vid Kilsgatan inom stadsdelen Gullbergsvass 

 5 (77) 

Dnr SBN 2023/00085 

 

PLANBESKRIVNING  

   

Innehållsförteckning 

SAMMANFATTNING  _________________________________________________________ 6 

Planens syfte och förutsättningar _____________________________________________ 6 

Planens innebörd och genomförande __________________________________________ 6 

Överväganden och konsekvenser _____________________________________________ 7 

Överensstämmelse med översiktsplanen ________________________________________ 7 

PLANENS SYFTE OCH FÖRUTSÄTTNINGAR __________________________________________ 7 

Syfte____________________________________________________________________ 7 

Läge, areal och markägoförhållanden _________________________________________ 9 

Planförhållanden och tidigare ställningstaganden _______________________________ 10 

Mark, vegetation och fauna ________________________________________________ 12 

Fornlämningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse __________________________ 14 

Sociala förutsättningar ____________________________________________________ 18 

Socialkonsekvensanalys / barnkonsekvensanalys ________________________________ 18 

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgänglighet ______________________________ 19 

Service _________________________________________________________________ 22 

Teknisk försörjning _______________________________________________________ 22 

Risk och störningar _______________________________________________________ 24 

DETALJPLANENS INNEBÖRD OCH GENOMFÖRANDE __________________________________ 25 

Markanvändning _________________________________________________________ 26 

Bebyggelse _____________________________________________________________ 27 

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgänglighet ______________________________ 40 

Service _________________________________________________________________ 45 

Friytor och naturmiljö ____________________________________________________ 46 

Sociala aspekter och åtgärder ______________________________________________ 47 

Teknisk försörjning _______________________________________________________ 48 

Leveranser och avfallshantering _____________________________________________ 53 

Övriga åtgärder _________________________________________________________ 53 

Fastighetsindelning _______________________________________________________ 57 

Huvudmannaskap och ansvarsfördelning ______________________________________ 57 

Fastighetsrättsliga frågor __________________________________________________ 57 

Avtal __________________________________________________________________ 58 

Dispenser och tillstånd ____________________________________________________ 59 

Tidplan ________________________________________________________________ 59 

Upplysningar  Gullbergstunneln Utifrån planområdets närhet till Gullbergstunnelns 

anläggning är bedömningen att det krävs ett skriftligt godkännande från den enhet inom 

Stasmiljöförvaltningen som förvaltar tunnelanläggningen för att säkerställa att 

byggnationerna inte påverkar anläggningen. ___________________________________ 60 

Genomförandetid ________________________________________________________ 60 

ÖVERVÄGANDEN OCH KONSEKVENSER ___________________________________________ 60 

Motiv till detaljplanens reglering ____________________________________________ 63 

Nollalternativet __________________________________________________________ 71 

Sociala konsekvenser och barnperspektiv ______________________________________ 71 

Miljökonsekvenser _______________________________________________________ 72 

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen _____________________________________ 76 

  



GRANSKNINGSHANDLING 

 

Göteborgs Stad, Stadsbyggnadsförvaltningen, Detaljplan för 
Centrumutveckling vid Kilsgatan inom stadsdelen Gullbergsvass 

 6 (77) 

Dnr SBN 2023/00085 

 

PLANBESKRIVNING  

   

Sammanfattning 

Planens syfte och förutsättningar 

Syftet med detaljplanen är att ge möjlighet för att förtäta och utveckla området med 

centrumverksamheter som medger bland annat kontor, hotell och handel. Detaljplanen 

möjliggör även för mindre bostäder. Planområdet innehåller en äldre kulturhistorisk 

byggnad från 1880-talet som bevaras. Detaljplanen syftar även till att bidra till en 

framtida attraktiv stadsmiljö.  

Detaljplanen ligger inom Centralenområdet 500 meter norr om centralstationen. 

Närområdet är under stark utveckling där ett flertal nya byggnader har både byggts och 

planeras att uppföras inom de närmsta åren. Den överdäckning som genomförts över 

Götaleden har kopplat planområdet närmare centralstationen och innerstaden rent fysiskt.  

 
Figur 1. Volymskiss från väster från Stadsbyggnadsförvaltningens modell (GDA) som visar pågående 

planer i området. Aktuellt planområde är markerat i rött. Relevanta planer i närområdet är markerade i 

gult och grönt.  

Planens innebörd och genomförande 

En befintlig markparkering samt en byggnad (Gullbergsvass 5:17) från 1970-talet rivs 

och möjliggör för ny bebyggelse i 5ï18 våningar. Fastighetsägaren har sedan samrådet 

ansökt och fått beviljat rivningslov (2023-04-05) för fastigheten Gullbergsvass 5:17. 

Upphandling av rivningsentreprenör pågår och rivning av bygganden bedöms starta i 

november/december 2023.  

Den nya byggnaden ligger i den södra delen av kvarteret och trappar upp mot öster vid 

Kämpegatan. Byggnaden är lägre mot väster efter anpassning till befintlig bebyggelse 

med kulturmiljövärden.  
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Inom planområdet finns en byggnad från 1880-talet som har kulturhistoriska kvaliteter, 

denna byggnad bevaras och skyddas i detaljplanen och byggnaden får även 

planbestämmelser för att öka kulturmiljövärdena vid en ombyggnation.   

Projektet omfattar byggnation av kontorslokaler på cirka 15 000 - 20 000 m2 BTA, varav 

1 500 m2 utgörs av befintliga kontorslokaler i befintlig byggnad. Det planeras även för att 

delar av gatuplanet ska innehålla handel. Planen möjliggör även för en alternativ 

användning med småbostäder.  

Befintlig gata utanför planområdet kommer att behöva höjas och byggas om för att 

möjliggöra planens genomförande.  

Ingen allmän plats ingår i planområdet. För omgivande allmän plats är kommunen 

huvudman och ansvarar för utbyggnad och framtida drift och underhåll. Exploatören 

ansvarar för utbyggnad av kvartersmark.  

Överväganden och konsekvenser 

Inom planarbetet har flera överväganden och avvägningar gjorts där de huvudsakliga 

avvägningarna avser stadsbild, kulturmiljö, dagsljus och avsteg från tematisk 

översiktsplan för översvämningar. De värden som staden tillförs väger upp mot de 

negativa effekter som förändringarna medför. Planförslaget medverkar till ett tillskott av 

människor som arbetar och ett visst tillskott av service i ett centralt kollektivtrafiknära 

läge. Den sammanfattade bedömningen är att det enskilda och allmänna intresset av 

förtätning och bevarande av kulturmiljövärden väger tyngre än den påverkan som sker på 

allmänna kulturmiljöintressen, stadsbild samt dagsljus och avsteg från tematisk 

översiktsplan för översvämning. 

Överensstämmelse med översiktsplanen 

Detaljplanen är förenlig med Översiktsplan för Göteborg.  

Planens syfte och förutsättningar  

Syfte  

Syftet med detaljplanen är att ge möjlighet för att förtäta och utveckla området med 

centrumverksamheter som medger bland annat kontor, hotell och handel. Detaljplanen 

möjliggör även för mindre bostäder för att skapa en flexibilitet och ge möjlighet för en 

mer blandad stadsmiljö.  

 

Detaljplanen syftar till att bevara en äldre byggnad från 1880-talet med kulturhistoriska 

värden. Detaljplanen syftar även till att bidra till en framtida attraktiv stadsmiljö, där den 

tillkommande bebyggelsens volym, uttryck och skala ska ta stöd i befintlig struktur och 

kulturmiljövärden och samtidigt medge en tillkommande bebyggelse i linje med 

centralenområdets utveckling till en tät innerstadsmiljö.  
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Figur 2. Bild visar flygfoto från år 2020, där aktuellt planområde markeras med vit linje 

 
Figur 3  Foto visar planområdets sydvästra sida. Byggnaden inom Kilsgatan 10 som 

bevaras i detaljplanen markeras med streckad vit linje. 

 

Figur 4. Foto t v visar Kilsgatan i öst-västlig riktning och foto t h visar Kämpegatan 

med aktuellt planområde till vänster i bild. 
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Läge, areal och markägoförhållanden 

Planområdet är beläget inom Gullbergsvass, cirka 500 meter rakt norr om Göteborgs 

Centralstation. Planområdet ligger nära Göta Älv och Hisingsbron.  

 
Figur 5. Bild visar planområdets läge i Göteborg. Planområdet är markerat med röd linje. 

 

 
Figur 6. Bild visar grundkarta med planområdet markerat med fetare svart linje. 
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Planområdet omfattar fastigheterna Gullbergsvass 5:17, 5:27, 5:28 samt del av 

Gullbergsvass 5:26. Alla fastigheterna ägs av bolag inom Skanska koncernen. 

Planområdet utgör cirka 2 300 kvadratmeter. Tidigare utgjorde Gullbergsvass 5:27 och 

5:28 en gemensam fastighet och hette då Gullbergsvass 5:23. Fastighetsindelningen 

gjordes 2022-07-22.  

Fastighetsägare och rättighetshavare framgår av fastighetsförteckningen. 

Inga kommunala arrenden eller nyttjanderätter inom planområdet. 

Planförhållanden och tidigare ställningstaganden 

Översiktsplan för Göteborg 

Arbetet med översiktsplanen för Göteborgs kommun och fördjupning av centrala 

Göteborg har bedrivits i en samlad process. Det innebär att fördjupningen av centrala 

Göteborg har arbetats in i sin helhet i översiktsplanen såväl markanvändningskartan som 

planbeskrivningen. Översiktsplanen antogs 2022-05-19.  

Översiktsplanen för Göteborgs kommun anger att planområdet ingår i stadskärnan, som 

del av innerstaden, och ska kompletteras så att bostäder, service och arbetsplatser även 

fortsättningsvis blandas.  

Inriktningen för innerstaden som helhet är hög täthet och funktionsblandning. 

Tillgänglighet för fotgängare och cyklister ska stärkas. Vid förändringar ska hänsyn tas 

till den befintliga bebyggelsens karaktär och kulturhistoriska innehåll. Särskilt gäller detta 

i den historiska stadskärnan. All typ av handel ska främjas, men anpassas till den täta 

stadens premisser. 

För innerstaden beskrivs att det finns begränsningar för andelen bostäder i centrala staden 

med hänsyn till möjligheter att möta behov av kommunal service och att kunna tillskapa 

eller värna tillräckligt stora friytor och offentliga platser. Vidare beskrivs att 

bostadsutvecklingen i centrala Göteborg därför behöver styras till omvandlingsområdena 

längs älven. Här finns möjligheter och tillräckligt med plats att kunna tillgodose de behov 

som nya bostäder medför, även om boendetätheten förväntas bli hög. Småbostäder 

genererar ett mindre behov av samhällsservice och kan därför övervägas när behov av 

samhällsservice inte kan tillgodoses för nya bostäder.  

För innerstaden beskrivs också att regional tillgänglighet med kollektivtrafik är en viktig 

lokaliseringsfaktor för det kunskapsintensiva näringslivet. Det är som mest attraktivt att 

etablera kontor i närheten av centralstationen. 

Vision Älvstaden 

Älvstaden omfattar centrala Göteborg utmed älven. Här kan en modern innerstad växa 

fram med ett blandat innehåll och ett rikt stadsliv. Vision Älvstaden är riktningen för hur 

Göteborg ska utvecklas. Älvstaden ska vara öppen för världen. Den ska vara 

inkluderande, grön och dynamisk och den ska utformas så att den länkar samman staden, 

möter vattnet och stärker den regionala kärnan. Älvstaden ska även göra Göteborg synligt 

för världen. Visionen antogs av kommunfullmäktige i Göteborg den 11 oktober 2012. 
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Stadsutvecklingsprogram för 

Centralenområdet 

Planområdet ingår i ett av stadens 

större stadsomvandlingsområden, 

Centralenområdet. För området 

finns ett stadsutvecklingsprogram 

som presenterar en övergripande, 

samlad stadsbyggnadsidé för om-

rådets utveckling över tid. 

Programmet är vägledande för 

detaljplaner och andra projekt och 

ska betraktas som en kunskaps-

sammanställning utifrån rådande 

läge, ett levande dokument som 

anpassas med tiden och när 

förutsättningar förändras.  

Centralenområdet ska utvecklas 

som affärsdistrikt, regional 

mötesplats och kollektiv-

trafiktyngdpunkt med ett rikt stadsliv med många gående, och där den växande 

stadskärnan ska främjas. Centralenområdet ska vara en välkomnande entré till Göteborg 

och regionen för både besökare och verksamma, med väl gestaltade och generösa 

stadsrum med aktiva bottenvåningar. Området utvecklas med en tät blandad bebyggelse 

med tyngdpunkt i kontor, hotell- och handelsverksamhet men även med bostäder. 

Centralenområdet består av ett antal delområden med inbördes olika karaktär. 

Planomr¬det ligger inom omr¬det òDen nya stadenò. Den ºvergripande inriktningen fºr 

området är att det kompletteras med inslag av bostäder, mötesplatser och stråk som binder 

samman området till omgivande stad.  

Detaljplaner och planbesked 

Stadsplan 

För aktuellt planområde gäller Stadsplanen för del av stadsdelen Gullbergsvass som vann 

laga kraft år 1984. Enligt stadsplanen tillåts endast handelsändamål med undantag 

livsmedel samt viss typ av industriändamål. Syftet med stadsplanen var att skapa 

möjligheter för verksamheter som befann sig i området att utvidga sina verksamheter och 

ge utrymme för nya handels- och industriverksamheter. 

Planbesked  

2017-11-28 ï beslut om planbesked i BN för Gullbergsvass 5:23 

I planbeskedet för Gullbergsvass 5:23 (nuvarande 5:27) yrkade majoriteten i nämnden för 

att ett krav för att påbörja detaljplanearbetet att inriktningen i detaljplanen ska vara att det 

äldre bostadshuset inom fastigheten ska bevaras samt att studier för offentlig service och 

grönska skulle tas fram.  

2018-11-27 ï beslut om planbesked i BN för Gullbergsvass 5:17 

 
Figur 7.  Kartan visar avgränsningen för Centralenområdet där aktuell detaljplan 

ingår. Kartan pekar även ut de tre delområden med innebörders olika karaktär som 

pekas ut fºr omr¬det. Aktuell plan ing¬r i omr¬det òDen nya stadenò.  Detaljplan 

för Kilsgatan markeras med röd punkt. 
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Omgivande detaljplaner 

Detaljplaneområdet angränsar och omges till stora delar av Detaljplan för överdäckning 

av Götaleden, vilken är antagen i kommunfullmäktige. Syftet med detaljplanen är att 

möjliggöra stadsutveckling genom att Götaleden sänks i tunnel och möjliggör en ny 

stadsbebyggelse ovanpå leden. Kvartersbebyggelsen innehåller i huvudsak bostads-, 

kontors- och centrumändamål. Där möjlighet finns ges även plats för skola, i första hand 

vuxenutbildning, skola för lägre åldrar eller förskola samt parkering. 

  

 

 

 

 

 

 

 

Figur 8. Bild visar en översiktsbild med föreslagna kvarter inom Detaljplan för överdäckning av 

Götaleden. Bild hämtad ur planbeskrivning för Detaljplan för överdäckning av Götaleden (White 

arkitekter). 

Mark, vegetation och fauna 

Vegetation/fauna och landskapsbild 

Inom planområdet finns inte biotop- eller artskydd eller annan vegetation. Planområdet 

ligger nära Gullbergs Strandgata, ett kajstråk vid Göta Älv som till viss del kantas av träd.  

Området ligger i det flacka älvdalsrummet i anslutning till Göta Älv. Det domineras av 

infrastrukturen i området och några landmärken, såsom Skansen Lejonet, Läppstiftet, 

Platinan och Regionens hus. 

Mark 

Det underliggande jordlagret utgörs av svämsediment, ler-silt och grundlagret av jordarter 

utgörs av fyllning. 

Hela planområdet ligger inom normalriskområde för radon och därmed rekommenderas 

att radonmätningar utförs. Nybyggnation som medger stadigvarande vistelse inom 

detaljplanen rekommenderas att utföras med radonskyddade åtgärder. 

Vid en kommande exploatering kommer i princip alla fyllnadsmassor behöva schaktas ur 

för att ge plats åt källare i kommande kontorshus. Detta innebär att marken automatiskt 

saneras till känslig markanvändning (KM). Merkostnaderna blir inte obetydliga men är att 

betrakta som normala vid nybyggnationer inom centrala Göteborg. Genomförda 

Detaljplan för centrumutveckling vid Kilsgatan 
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undersökningar visar med mycket stor säkerhet att området inte är kontaminerat av 

klorerade lösningsmedel. Några ytterligare undersökningar utöver sedvanlig 

avfallsklassning av kommande schaktmassor bedöms inte vara motiverade. Inför 

grundläggningsschakt ska dock en anmälan enligt 28§ förordningen om miljöfarlig 

verksamhet och hälsoskydd lämnas in till miljöförvaltningen. 

Den befintliga byggnaden på Kilsgatan 10, inom fastigheten Gullbergsvass 5:27, har 

enligt utförd inventering använts för bostäder och kontor. Inget tyder på att byggnaden är 

kontaminerad med föroreningar som kan innebära någon risk för människors hälsa. 

Förekomsten av farligt avfall i byggnaden är begränsad och i samband med 

ombyggnation eller rivning kan förekommande farligt avfall som kan utgöra risker för 

människors hälsa (asbest och PCB) saneras.  

Markföroreningar och förekomst av farliga ämnen i byggnaden innebär således inga 

hinder för en ny detaljplan för aktuella fastigheter. 

Geoteknik 

Göta älvs dalgång karaktäriseras av låglänta områden med mäktiga sedimentavlagringar. 

Aktuellt område är sedan 1800-talet ett utfyllt vassområde i anslutning till Göta älv.  

Framtaget geotekniskt PM (Afry, 2023) utgår från att antal våningsplan är mellan 10 och 

18, att den nya byggnaden maximalt kan omfatta 21 500 kvm och att den kommer ha en 

källarvåning för bilparkering. De befintliga geotekniska förhållandena i området är väl 

undersökta i och med pågående kringliggande byggnation. Totalstabiliteten bedöms, för 

befintliga förhållanden, vara tillfredställande med hänsyn till jordlagerföljd, djup till 

fastbotten och marklutningar. 

 

Marken inom planområdet utgörs av ett utfyllt vassområde och är sättningsbenägen. 

Utfyllnaden medför att krypsättningar pågår inom området och eventuellt tillkommande 

markbelastningar eller grundvattensänkningar kommer att bidra till långtidsbundna 

sättningar samt öka risken för påhängslaster på pålar på både befintliga som planerade 

byggnader och konstruktioner.  

Grönstruktur och ekosystemtjänster 

En grönstrukturutredning (Park- och naturförvaltningen, 2022) har tagits fram inom 

arbete med detaljplan. Grönstrukturutredningen visar på att det råder brist på befintlig 

offentlig parkmark i Centralenområdet och detaljplanen skapar ytterligare behov.  

Parkmark för ett allmänt ändamål går inte att ordna inom planområdet och kommer därför 

behöva lösas i närområdet.  

Utredningen visar vidare att efter utbyggnad av Bergslagsparken (ca år 2027) kommer 

detaljplanen ha tillgång till en bostadsnära park inom 300 meter från planområdet om 

Götaledens överdäckning utformas med hänsyn till att överbrygga barriärer. Dock finns 

ett stort behov av skyfallshantering inom parken och parken är hårt belastad av samtliga 

detaljplaner i Centralenområdet, vilket kan påverka hur attraktiv parken kommer att bli. 

Fler parker behöver tillkomma för att uppfylla behovet av parker och grönytor av hög 

kvalitet och robusthet. Eftersom det både är en kortare sträcka och en tillgängligare 

koppling till Kajstråket så bör aktuell detaljplan bidra till att realisera Kajparken (utpekad 

i målbild 2040 för Centralenområdet) för att på ett tydligt sätt uppfylla målvärdet för 

bostadsnära park. 
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Grönstrukturutredningen föreslår också att detaljplanen ska tillskapa gröna värden och 

vegetation på platser som i sig inte kan räknas som friytor, exempelvis inom gata. Detta 

kan bidra till att det blir enklare att röra sig mellan parker, platser och målpunkter. Detta 

kan också bidra till att tillföra ekosystemtjänster i området.  

Kompensation för ekosystemtjänster 

En bedömning av behov av kompensationsåtgärder för ekosystemtjänster 

(Stadsbyggnadskontoret, 2022) har genomförts inom arbete med detaljplan. Vid 

exploateringar ska man i första hand försöka undvika eller minimera påverkan. Om inte 

detta är möjligt ska kompensation övervägas. I bedömningen för aktuell detaljplan 

framkom att det inte finns ekosystemtjänster inom planområdet idag, bortsett från 

kulturhistoria genom Kilsgatan 10 som istället hanteras inom kulturmiljöutredningen i 

detaljplanearbetet. Därmed är bedömningen att det inte förekommer något behov av 

kompensation.  

Fornlämningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse 

Fornlämningar 

Inga kända fornlämningar finns inom planområdet. 

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse 

Aktuell detaljplan befinner sig inom ett kvarter med kulturhistoriskt värdefull bebyggelse, 

bland annat ur ett industrihistoriskt perspektiv. Inom detaljplanen utgör befintlig 

byggnad, Kilsgatan 10, en ensam representant för 1800-talsbebyggelse inom närområdet 

vilket ökar dess betydelse för områdets helhetliga kulturhistoriska värde.  

Nedan redogörs den kulturhistoriskt värdefulla bebyggelsen och antikvariska riktlinjer, 

först för området som helhet och sedan specifikt för Kilsgatan 10.  

Före detta Tobaksmonopolet 

Göteborgs Stads Kulturmiljöprogram för kulturhistoriskt 

värdefull bebyggelse i Göteborg (från år 1999) redogör för 

det före detta Tobaksmonopolets bebyggelse. Aktuellt 

detaljplaneområde befinner sig inom det före detta 

Tobaksmonopolets komplex, se figur 8 nedan. 

Huvudbyggnaden, Pagoden, som ligger mot Gullbergskajen 

uppfördes 1928. Hela området/-anläggningen är värdefull från 

såväl arkitekturhistorisk som industrihistorisk synpunkt och 

utgör en mycket viktig del av miljön längs Gullbergskajen. 

Nordvästra Gullbergsvass 

En kulturmiljöutredning (Göteborgs Stadsmuseum, 2022) har 

tagits fram inom planarbetet som omfattar nordvästra 

Gullbergsvass. Nedan listas antikvariska riktlinjer att beakta 

vid exploatering inom detaljplanen, för utredningsområdet i 

sin helhet. 

 
Figur 9. Bild visar kvarter Bronsen och området för 

f.d. tobaksmonopolet. 






























































































































